UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THUAN AN Déc lap - Tw do - Hanh phiic
$é:// 36 0/QD-UBND Thudn An, ngay .2 thing A ndm 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyet Do 4n quy hoach tong mit bing ty 1€ 1/500
Dy 4n dau tw xay dyng nha & Khu cin hd Pai 16 Ngoe Luc Bio
(The Emerald Boulevard)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cik Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/0H12 ngay 17/6/2009;
Can cu Ludt Xdy dung s6 50/2014/0QH13 ngay 18/06/2014;

Céin cir Ludt s6 35/2018/QH14 sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt ¢4
lién quan dén quy hoach;

Cdn cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyet va quan Iy quy hoach do thi,

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung lién huyén, quy
hoach xdy dung viimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chikc nang
va quy hoach néng thén,

Can cit QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gla vé Quy hoach
xay dung; OCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha
tang ky thudt; QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt qubc gia vé Nha chung
cu; QCVN 06:2022/BXD Quy chuan kj thudt qubc gia vé an todn chdy cho nha va
cong trinh; Stra doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k thudt quéc gia vé
an toan chay cho nha va cong trinh;

Can cir Quyet dinh s6 183 7/0D-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh téng thé Quy hoach chung thanh
phé Thudn An dén néiim 2040;

Can cu Quyet dinh s6 2440/0D-UBND ngay 23/8/2024 cia UBND tinh
Binh Duong vé viéc quyét dinh chap thugn chii triong dau tu dong thoi chdp
thudn nha dau tw doi véi D dn ddu tu xdy dung nha ¢ Khu cdn hg Dai 13 Ngoc
Luc Bdo (The Emerald Boulevard) véi nha dau tw 1o Céng ty TNHH Bdt dong san
Hién Phiic;

Can cu Quyez‘ dinh s6 11 40/OD-UBND ngay 19/3/2025 cua UBND thanh
phé Thudn An vé viée phé duyét @6 én diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty
I¢ 1/2.000 phuong Vinh Phi, thanh phé Thudn An;

Xét To trinh s6 118/TTr-KTHT&DT ngay 27/3/2025 va Bdo cdo sé 117/BC-
KTHT&DT ngay 27/3 /2025 ciia Phong Kinh té, Ha tdng va Do thi; To trinh SO,
03/2025/TTr-HP ngay 17/3/2025 cia Cong ty T. NHH Bdt dong san Hién Phiic vé
viéc dé nghi tham dinh va phé duyét Quy hoach tong mdit bang ty 1é 1/500 Dy dn
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dau tw xdy dung nha ¢ Khu can hé Dai 16 Ngoc Luc Bdo (The Emerald
Boulevard).
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach tong mit bang ty 16 1/500 Dy 4n dau tu
xdy dung nha & Khu cén h¢ Dai 16 Ngoc Luc Bao (The Emerald Boulevard), véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an quy hoach: P4 4n Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 Dy
an dau tu xay dung nha & Khu can ho Pai 16 Ngoc Luc Bao (The Emerald
Boulevard).

2. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vee 12p quy hoach téng mat bz"lng:

a. Vi trf: Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ Khu cén ho Dai 16 Ngoc Luc Béo
(The Emerald Boulevard) thuéc phudong Vinh Pht, thanh pho Thuédn An, tinh Binh
Duong, t& can nhu sau:

-Phia Pong: gidp dét dan;

-Phia Tay: giap duong Vinh Phu 10;

-Phia Nam: giap Pai 16 Binh Duong (Qudc 16 13);

-Phia Béc: gidp dat dén.

b. Quy mé dién tich lap quy hoach: 10.642,4m? (bao gdbm 1.141,8m? dét
thugc hanh lang an toan duong bg, duong thuy).

3. Muc tiéu, tinh chit:

- Pau tu xay dung nha chung cu két hop thuong mai dich nhim vu phuc vu
cho nguoi dan sinh song trén dia ban thanh pho Thuén An va cac khu vuc lan cén.
bau tu xdy dung hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuét va ha tang x& hdi, dong thoi
két n6i dong bo ha tang véi khu vue xung quanh gép phan xay dung thanh pho
Thuan An ngay cang khang trang hon.

- Lam co s& d& quan ly dat dai va dau tu xay dung theo quy hoach.

4. Cac chi tiéu co ban vé din sb, dat dai, ha ting xa héi va ha ting ky
thuat:

a. Dan sb: Quy }rné dan sb & 6n dinh tai cdc can ho chung cu du kién kho:émg
2.839 nguoi va déan so vang lai khoang 94 nguoi; voi khoang 1.210 cin hd (gom,
1.149 can h¢ & chung cu, 22 can thuong mai dich vy va 39 can ho luu tra).

b. Céc chi tiéu str dung dat:

- Mat d6 xay dung:

+ Khéi dé: Mat do x4y dung: <51,4%, dién tich 4.886,0 m?2.

+ Khéi thap: Mat do xay dung: <30,9%, dién tich 2.933,0 m>.

- Hé sb st dung ‘dét toan khu: < 12,65 lan. Trong dé: 9,92 l4n xdy dung nha
& thuong mai va 2,73 1an dich vu d6 thi.

- Tang cao x4y dung, gbm: 40 tang ndi, 03 ting him va tang k¥ thuat, tum
thang.

- Chiéu cao tbi da x4y dung cong trinh: < 160,08m.



3

c. Chi tiéu vé ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat:

- Dién tich bai ddu xe: 20m? chd dé xe/100m? dién tich san st dung can hg;
25m? chd dé xe/100m? dién tich str dung thuong mai.

- Dién tich san binh quin nha & chung cu: < 25m? san st dung can
hd/nguoi.

- Gido duc (mau gido): 50 tré/1000 dan, 12m?2/tré. Bé tri trong coOng trinh.

- Ty 1& dat cdy xanh chiém > 29,91%, dat 1m?nguoi.

- Giao thong: > 18,66%.

- Chi tiéu céng trinh sinh hoat céng ddng: 0,8m?cin ho.

- Chi tiéu cip nudc: Cép nudce sinh hoat: 18011t/ngu01/ngaydem Cép nudc
cho khach véang lai: 180lit/ngudi/ngaydém; Cép nudc cho cong trinh gido dyc:
75lit/chau/ngaydeém; Cép nudce cho thuong mai: 4lit/m?san; Cap nudc cho sinh
hoat cong dong: 31it/m2san; Cap nude tudi dudng, san nha xe, ham: 0,5lit/m?san;
Cap nudc tudi cay: 4 lit/m? Cép nuéce cho PCCC: 30lit/s (1 ddm chay); Nudc ro ri
du phong: 10% tong lugng nudce str dung.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: Cén hé & va can hd luu tri (condotel):
9kW/h9, can thuong mai dich vy (shophouse): 14kW/ho; Cong dong: 30W/m?san;
Gido duc (mim non): 0,2 kW/chau; Dau/dé xe: 5 W/m?2san; Chiéu sang giao
thong: 1,0 W/m2; Chiéu sang cong vién: 0,5 W/m>.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nudc sinh hoat x ly 100%.

- Réc thai: 1,3kg/nguoi/ngay dém. Ty 1é thu gom 100%.

- Chi tiéu thong tin lién lac: Can ho: 1 thué bao/cin; Céong dong: 1 thué
bao/200m? san; Gido duc: 10 thué bao/trudng.

5. Co cu st dung dat:

a. Co clu st dung dat bao gdm céc khu chic nang sau: D4t hdn hop nhém
nha ¢ va dich vu (dat nha chung cu hén hop, dét cdy xanh su dung han ché, dat
giao thong ndi bd); DAt hanh lang bao vé muong; Pt giao thong theo quy hoach
phén khu (duong LKV 11 va Dai 16 Binh Duong).

b. Bang co ciu sir dung d4t toan khu:

STT LOAI PAT DIENTICH| TY LE
) (m?) (%)
I Pt hdn hgp nhém nha é va dich vu 9.500,6, 100,00
1 |Datnha chung cu hdn hop 4.886,00 51,43
2 Pt cay xanh st dung han ché 2.842,0 29,91
3 Dét giao thong nodi bd 1.772,6 18,66
II  Pat HLBV muong 11,4
5kt of "
1 (d?di?i[ih;?f ige;wggl;ii 6 Binh Duong) Lot
Tong dién tich khu dit 10.642,4
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6. Nguyén tic vé td chite khong gian, kién tric canh quan, thiét ké do
thi:

- Huong tiép cn chinh vao khu quy hoach tir duong LKV 11 (duong Vinh
Pht 10), khdi cong trinh duge t6 chuc c¢6 huéng tiép can véi cac tuyén duong giao
thong noi bd xung quanh dé tao két néi véi khu vue.

- Hinh khéi c6ng trinh pht hop véi céng nang su dung chung cu cao tAng,
hinh thire kién tric hién dai, st dung mau sic cong trinh khong qué twong phan,
hai hoa va phu hop véi canh quan khu vuec.

- Giai phap kién tric: Cong trinh chung cu véi céc tién nghi vé cin ho &
dugc b tri day du cac tién ich kém theo, gdm:

+ Céc khdi chung cu gdm 3 khdi A va B, C: tang ndi 40 tAng (trong d6: khdi
dé 05 tang; khdi thap 35 tang), 03 tAng him. Cac khdi chung cu duoc phan bd hop
ly vé khoang céach ciing nhu khoang Iui xay dung nhdm dam béo théng thoang
tang yéu t6 thdm m§ cho du 4n va duoe b tri cong nang nhu sau: Tang ham b tri
céc phong k¥ thuat va bii db xe; Tang 1 va 2 bé tri dién tich gido duc (mam non),
thuong mai dich vu, phong k¥ thuat, sanh dén,...; Tang 3 b tri dién tich thuong
mai dich vy, sanh don, phong k¥ thuét,...; Tﬁng 4 b tri cin hd condotel, thuong
mai dich vy, sinh hoat cong dé)ng va cac dich vu tién ich (cdy xanh, phong gym,;
san vuon; khu vui choi tré em;...); Tang 5 b tri can hé luu tri (condotel) va cac
dich vu tién ich (cAy xanh, phong gym; sin choi; bé boi,...); Tang 6 dén ting 40
bo tri cdc cin hd &, sanh thang, cdc phong k¥ thudt,... tAng 20 14 tng lanh nan,
tang tum b trf cdc phong k¥ thuat.

+ Cong vién ciy xanh bd trf xung quanh khdi cong trinh. Bén trong tao céc
16i di b6 va khong gian sinh hoat cho nguoi dan, tao mai trudng canh quan than
thién va tao mang xanh cho khu 6.

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

a. San nén: Chu yéu san nén cuc b, tao mit bang x4y dung cong trinh va
duong giao thong, Hxd cong trinh > +2,5m.

b. Giao thdéng:

- Giao thong dbi ngoai: Pai 16 Binh Duong (Qudc 16 13), 16 gidi 64m;
Duong LKV 11 (dudng Vinh Phu 10), 16 gidi 26m.

- Giao thong ndi bo: Dudng giao théng ndi bo ctia dy an dugc quy hoach
bao gom cac tuyen dudng noi bo co bé rong long duong > 6,0m.

- Két chu duong: Bé tong nhua néng theo tiéu chudn hodc 14t ¢4 nham dam
bao chiu dugc tai trong clia xe chita chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.

- Béan kinh dudng cong tai cac nit giao duge thiét ké theo quy dinh, dam
bao tAm nhin cho cac phuong tién luu thong. T chiic bién bdo giao théng theo
dung quy dinh.

- Két chu via heé: L6t gach terrazzo hoac granite.

c. Thoat nuéc mua:

- Hudng thodt nude: Nude mua trong du én dugc thu gom bang hé thong
muong day dan va céng hé thong thu gom toan by nude mua cua dy an sau dé dan
ra dau ndi vao hd ga nude mua trén Quéc 16 13.



- Phuong an thoat nuée:

+ Céng, muong thodt nuéc mua tr ong khu quy hoach dugc bd tri doc theo
cac truc duong. Toan bo hé thong thodt nudc gom hé théng muong bé tong ddy
dan c6 kich thudec B400 va cong D500. Cong bang dudng s dung cdng tron
BTCT chiu luec.

+ Hb ga thu nuéc mit bang BTCT va dau ndi véi hé théng thoat nude mua
bén trong cong trinh. T4t ca c4c miéng thu nudc mua phai ¢6 song chin réc.

d. Cép nuéc:

- Téng nhu ciu cép nude cho dy anla 1.1 10m3/ngaydém.

- Nguédn nudc: Cép tir tuyén éng cAp nuée hién trang trén duong LKV 11
(duong Vinh Phu 10)

- Mang luéi cap nude: TU vi tri ddu ndi, bd tri tuyen ong cap nude D110
dan nuéc vao du 4n cap nude cho bé nude sinh hoat bé trf tai tang ham 3 véi thé

tich khoadng 850m ngoai ra b6 tri hai bé nudce trén tAng méi véi thé tich 1a 260m’,
sau d6 theo hé 6ng cung cép cho toan bd cong trinh.

- Cép nude chita chay:

+ Toan b khu vuc quy hoach str dung 02 bé nuéc chita chdy véi thé tich
khodng 620m? trén tAng méi.

+ Trén mang ludi cdp nude sinh hoat bd tri bé tri i thidu 03 tru ctru hda,
cac tru chita chay lap dat trén via he cac tuyén duong trong khu quy hoach,
khoang céch gifta cac try t6i da 75m dam béo céc diém thuan tién 1y nuéc.

e. Cap dién, chleu sang:
- Téng cong suét 13: 10.261,6 kVA.

- Ngudn dién: 14y tir luéi dién 22kV trén duong LKV 11 (Vinh Phu 10), sau
do6 s& duoc ha ngam tir vi trf du ndi dan téi vi tri ddt tram bién 4p tai phong k¥
thuat & tang hdm 1. B4 trf 10 tram bién 4p (2 tram 1.600 kVA, 4 tram 1.250 kVA,
2 tram 800kVA, 2 tram 560kVA).

- Mang luéi trung thé:
+ T ludi trung thé 22kV di néi trén duong LKV 11 (Vinh Phu 10), sir dung

cép ngam chuyén dung duoc ludng trong 6ng nhua di ngam tir vi trf d4u ndi dén
tram ha thé duoc bd trf tai phong k¥ thuét tai ting hdm 1 cda du 4n.

+ Ngam héa dudng day trung thé trén tuyén duong Dai 16 Binh Duong va
LKV 11 (Vinh Phu 10) doan di qua dy 4n.

- Mang lué6i ha thé: Céc tuyén cap ngdm tir tram ha thé dugc luéng trong
céc hop gen k¥ thuat dé di dén ting can hd va cdc cong trinh chirc nang trong khu.

- Hé thong chiéu sang:

+ Toan khu quy hoach dugc dleu khién théng qua hé thong ti dién chuyén
dung. Cap ludng trong éng HPDE di ngam

+ Str dung dén led cé cong sudt va chiéu cao pht hop. Khoang céch céc tru
khoang 25m+35m.

f. Thoat nuéc thai va vé sinh méi truong:
- Thodt nudce thai:

\B, a8l

it
(o
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+ Tong luu luong nude thai 1a 693 m*/ngaydém.
+ Hé thong thoat nude thai dugc thiét ké riéng v6i hé thong thodt nude mua.

Nude thai trong cong trinh phai dugc xtr ly so bg, tach ddu m& trude khi déu ndi
vao hé théng thu gom nudc thai d6 thi.

+ Toan bo nudc thai cua cac can ho va cac khu cong cdng dugc thu gom vé
02 bé ty hoai (dat tai ting him 2) dé xir Iy nudc thai so bo trudce khi duge bom cao
ap tir dy 4n vao hd ga trén Quédc 16 13 (cach dy 4n khoing 600m) sau d6 dan vé
nha may nudc thai dé xu ly.

- V& sinh moi truong:

+ Thung rac dugc bé tri tap trung trong khu quy hoach, dong thdi bao dam
khéng gdy anh hudéng dén méi truong va 1am mét m§ quan khu quy hoach.

+ T4 chtrc thu gom réc tai phong rac duogc bd tri & m01 tang va chuyen dén
diém tap két rac tai khu luu gift cht thai rén tip trung & tAng hdm 1 va tAng 1, sau
do dugc xe chuyen dung thu gom rac dua di xu ly.

g Ha tang Vlen thong thu dong: He théng théng tin lién lac khu quy hoach
duoc déu ndi véi tuyen cap thong tin hién hitu trén duong Vinh Phu 10. Cap thong
tin lién lac dugc thiét ké di ngdm trong hé thong cdng bé.

h. Giai phdp bao vé moi truong: Giai phap bao vé moi trudng dugc daé cdp
trong d0 4n 1a dinh huéng dé 1am co s& cho Chit dAu tu thuc hién cong tac 1ap giay
phép moi truong theo quy dinh.

8. Thanh phan l}(‘A) so:

a. Thuyét minh tong hop, cac van ban phap ly kem theo.

b. File ho so d6 4n.

c. Thanh phén ban v& bao gbm:

- So dd vi trf va gi6i han khu dat, ty 18 1/2000;

- Ban v& hién trang st dung dat, kién tric, canh quan va danh gid dat xay
dung, ty 1¢ 1/500;

- Ban v& hién trang hé thdng ha tdng k¥ thuat va bao vé moi trudng, ty 18
1/500;

- Ban vé quy hoach tbng mat bang st dung dét, ty 1€ 1/500;

- S0 dd td chire khong gian, kién tric canh quan, ty 18 1/500;

- Ban v& quy hoach hé théng cong trinh giao thong, ty 1& 1/500;

- Ban v& chuén bj k¥ thuét, san nén, ty 1€ 1/500;

- Ban v& quy hoach céng trinh hé thong thoat nudc mua, ty 1& 1/500;

- Ban v& quy hoach céng trinh hé théng cp nudc, ty 18 1/500;

- Ban vé& quy hoach cong trinh thoét nudce thai va quan ly chét thai rén, ty 18
1/500;

- Ban v& quy hoach hé théng cung cAp ning luong (cap dién), ty 1& 1/500;

- Ban v& quy hoach hé théng chiéu sang, ty 1& 1/500;

- Ban v& quy hoach hé théng ha tang vién thong thu dong, ty 18 1/500;

- Ban v& téng hop duong day duong béng, ty 18 1/500;
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- Ban vé xac dinh khu vuc xay dung cong trinh ngém, ty 1€ 1/500;

- Ban v& phuong 4n kién tric.

Pidu 2. Chu dau tu cé trach nhiém phéi hop v6i cac don vi, co quan lién
quan t6 chtre thue hién:

- Phéi hop vé1 UBND phuong Vinh Phu, niém yét, céng bd cong khai Do
an quy hoach Téng mit bing ty 1& 1/500 Dy 4n dau tu xdy dung nha o Khu can ho
Pai 16 Ngoc Luc Béo (The Emerald Boulevard) dé cac t6 chirc va ca nhan c6 lién
quan dugc biét thuc hién.

- Lién h¢€ v6i céc co quan lién quan dé thuc hién dau n01 nudc mua, nuoc
thai sinh hoat theo quy dinh. Pdng thoi, tu chiu trach nhiém vé viéc thoat nudc
mua, nude thai, moi trudng cia dy 4n dau tu xdy dung nha & Khu cin h Dai 16
Ngoc Luc Bao (The Emerald Boulevard).

- C6 trach nhiém 1y v kién tham duyét vé phong chay chita chdy cua co
quan ¢6 thdm quyén va tu chiu trach nhiém vé an toan phong chay chita chay cua
cong trinh khi c¢é su ¢b chéy, nd xay ra. Bong thoi, tu chiu trdch nhiém vé an toan
cong trinh va cong trinh lan can khi c6 su c0 xay ra.

D)
- P6i v6i hé théng thoat nudc thai, quan Iy chét thai rin va vé sinh cong;

.
cong can phai tuan thu Quy dinh bao vé moi truong tinh Binh Duong da du’cc% e
UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 22/2023/QD-UBND ngay 06/7/2023. §

- Lap va trién khai du 4n dau tu xay dung nha & Khu cén ho Dai 16 Ngog
Luc Bao (The Emerald Boulevard) theo ding Quyét dinh sé 2440/QD- UBND
ngay 23/8/2024 cua UBND tinh Binh Duong va céc quy dinh hién hanh. Ddng
thoi, tw chiu trach nhiém vé phap ly dat dai cta du an.

- Thuc hién dau tu hé théng thoat nuéc thai ding theo vin ban 56
334/BQL.CNNT-DTDA ngay 22/8/2024 cia Ban Quan ly du an chuyén nganh
nude thai tinh Binh Duong va Van ban sé 93/2025/CV/IDC-BQLPHQL13 ngay
22/01/2025 ctia Téng Cong ty Dau tu va Phat trién cong nghiép - CTCP (Becamex
IDC).

- Thuc hién diu ndi giao thong, thoat nudc mua ding theo Vian ban sO
356/UBND-KT ngay 23/01/2025 cia UBND thanh phd Thuin An va bién ban sb
04/2025/BB/IDC-BQLPHQL13 ngay 10/01/2025 ctia Téng Céng ty Pau tu va
Phat trién cong nghiép - CTCP (Becamex IDC).

- Thuc hién ngdm héa duong day trung thé trén tuyén dudng Pai 16 Binh
Duong tai vi trf di ngang qua du 4n dung theo Thong béo s 1844/TB-UBND ngay
18/11/2024 cia UBND thanh phé Thuén An.

- Pau tu xay dung hé théng cac cong trinh ha ting k§ thuat, cote san nén
dam bao dong bd véi hé théng ha ting khu vuc xung quanh, pht hop véi tién do
cua du an.

- Chu d4u tu va don vi tu van tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cta hd
so khao sat do dac 1ap ban db dia hinh khu quy hoach. C¢ trach nhiém kiém tra,
nghiém thu hd so khéo sat do dac theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 ctia Luat quy
hoach d6 thi va Thong tu 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong.
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Dléu 3. Chéanh Van phong HDND va UBND thanh phé Truéng Phong
Kinh té, Ha tdng va D6 thi, Truéng Phong Tai nguyén va Méi truong, Thi trudng
cac nganh c6 lién quan, Chu tich UBND phuong Vinh Pht va Gidm dbc Cong ty
TNHH Bat dong san Hién Phtc chiju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. Vi

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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